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 (草案)

一、编制背景
为推进绥德县城北片区高质量建设，落实和深化《绥德县国土空间总体规划》（2021—2035年）的传导要求，更好的指导绥德县城北片区的建设，特编制《绥德县城北片区国土空间详细规划》（以下简称《规划》）。
二、规划范围
本次规划范围为绥德县城北片区，北至备用自来水处理厂北侧、西至210国道、南至原烟厂北侧30米、东至307北过境线与刘家湾村交界处，总面积约184.22公顷。
三、功能定位
以山水格局与蓝绿体系为特色，发展公铁联运现代物流、汽车商贸，完善商贸、居住和生产生活服务配套等职能，打造绥德“商贸物流门户、生态宜居社区”。形成高品质商贸物流综合服务中心、“产城一体、园城一体”建设示范区。
四、空间结构
总体形成“一心、两轴、七片区”的空间结构。其中：
一心：综合服务中心。驱动重要生活服务中心发展。
两轴：沿原国道242形成的城市发展轴和东侧绿色产业发展轴。
七片区：商贸服务片区、综合服务片区、生态宜居片区、特色居住片区、工业物流片区、生产服务片区、生态修复片区。
商贸服务片区：利用现有闲置及低效土地，落实总体定位，进一步强化商贸功能，打造成为滨河商贸区；综合服务片区：主要发展优质居住、行政办公、商业及酒店综合体、文化、公园、教育、体育设施、垃圾转运站等综合功能；生态宜居片区：主要发展优质居住、文化、医疗、教育体育设施等功能；特色居住片区：主要通过综合整治及提升刘家湾村容村貌，建设成为具有西北窑洞特色的民俗展示片区；工业物流片区：结合绥德仓储物流集散中心项目，布局工业用地，发展工业、物流服务等功能；生产服务片区：利用现有土地，落实总体定位，发展工业生产功能；生态修复片区：进一步强化生态修复、边坡整治、巩固水土等工作，打造生态修复的典范。
五、公共服务设施规划
公共服务设施根据人口规模及空间分布进行配套，按照15分钟生活圈、5-10分钟生活圈。并根据设施的用地要求，分为独立用地的公共服务设施和非独立用地的公共服务设施。
其中，独立用地的公共服务设施包括小学、幼儿园、公共停车场、社区综合服务中心、体育场馆、广场、文化中心、图书馆、社区医疗卫生服务设施等。
非独立占地的公共服务设施，包括街道办事处、老年人日间照料中心、托儿所、警务室、环卫工人休息室、公共卫生间、综合管理用房等设施，结合居住用地进行布点。
六、道路交通规划
结合上位规划，规划将原242改线至规划区外围，构建客货运分离的交通体系。根据本规划区的交通特征与用地布局特点，道路沿无定河呈现环状路网。其中由主干道与次干道构成“三横四纵”的道路网主骨架。
其中：“三横”为G242改线、中心街和滨河路；“四纵”为甘钦线、滨河路-中心街段、城北三路、城北四路。
七、管理单元与地块控制
本次规划中对城北片区的土地利用实行分级控制，分为管理单元控制与地块控制两级控制体系。规划区划分为5个管理单元，管理单元划分在空间上和功能上保持了一定的完整性。其中，建设用地单元规模分别为A单元46.15公顷、B单元21.73公顷、C单元20.36公顷、D单元27.59公顷、E单元65.69公顷。地块控制主要对地块的土地使用、环境容量、建筑建造、设施配套、土地兼容以及其他控制等提出控制指标要求，主要控制指标如下表所示。

表 绥德县城北片区地块控制指标一览表
	地块编号
	用地代码
	用地性质
	容积率
	建筑密度
	绿地率
	建筑限高
	用地
面积
	建筑面积
	主出入口
	机动车位
	非机车位
	备注

	A-01
	901
	商业用地
	—
	—
	—
	—
	4277
	—
	西
	—
	—
	现状加油站

	A-02
	901
	商业用地
	—
	—
	—
	—
	2462
	—
	西
	—
	—
	现状燃气公司

	A-03
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	187
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	A-04
	901
	商业用地
	3
	40
	30
	45
	7376
	22128 
	东北、南
	332
	1771
	规划新增

	A-05
	100101
	一类工业用地
	1
	40
	20
	24
	18819
	18819 
	西南、东南
	57
	377
	规划新增

	A-06
	100101
	一类工业用地
	1
	40
	20
	24
	22347
	22347 
	西北、南
	68
	447
	规划新增

	A-07
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	2290
	229 
	—
	—
	—
	规划新增

	A-08
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	1436
	144 
	—
	—
	—
	规划新增

	A-09
	100101
	一类工业用地
	1
	40
	20
	24
	24443
	24443 
	西、北
	74
	489
	规划新增

	A-10
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	4042
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	A-11
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	1095
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	A-12
	1305
	供热用地
	0.8
	20
	30
	12
	1251
	1001 
	东
	—
	—
	规划新增

	A-13
	702
	城镇社区服务设施用地
	1.5
	30
	35
	24
	1324
	1986 
	北、西
	10
	30
	规划新增

	A-14
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	349
	35 
	—
	—
	—
	规划新增

	A-15
	70102
	二类城镇住宅用地
	2.6
	20
	35
	54
	4341
	11287 
	东、西
	113
	226
	规划新增

	A-16
	70102
	二类城镇住宅用地
	2.6
	20
	35
	54
	21431
	55721 
	西北、西南
	558
	1115
	规划新增

	A-17
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	454
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	A-18
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	2682
	268 
	—
	—
	—
	规划新增

	A-19
	70102
	二类城镇住宅用地
	—
	—
	—
	—
	31007
	—
	南、东
	—
	—
	现状十里铺 新村

	A-20
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	677
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	A-21
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	214
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	A-22
	70102
	二类城镇住宅用地
	—
	—
	—
	—
	14259
	—
	南、西
	—
	—
	现状十里铺新村

	A-23
	1311
	水工设施用地
	—
	—
	—
	—
	2888
	—
	—
	—
	—
	现状

	A-24
	120803
	社会停车场用地
	0
	0
	35
	0
	2033
	0 
	西
	—
	—
	规划新增

	A-25
	80501
	体育场馆用地
	1.5
	30
	35
	24
	1554
	2331 
	西
	2/百座
	20/百座
	规划新增

	A-26
	80404
	幼儿园用地
	0.7
	20
	35
	12
	5045
	3532 
	西
	20/教职工
	15/教职工
	规划新增

	A-27
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	1162
	116 
	—
	—
	—
	规划新增

	B-01
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	1726
	173 
	—
	—
	—
	规划新增

	B-02
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	39
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	B-03
	901
	商业用地
	3
	50
	20
	36
	16263
	48789 
	北、东、西
	732
	3904
	规划新增

	B-04
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	996
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	B-05
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	431
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	B-06
	901
	商业用地
	3
	50
	20
	36
	16164
	48492 
	西、南
	728
	3880
	规划新增

	B-07
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	2876
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	B-08
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	3277
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	B-09
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	82
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	B-10
	901
	商业用地
	3
	50
	20
	36
	5134
	15402 
	东、西
	232
	1233
	规划新增

	B-11
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	3615
	362 
	—
	—
	—
	规划新增

	B-12
	901
	商业用地
	5
	50
	20
	60
	38709
	193545 
	西南、东北
	2904
	15484
	规划新增

	B-13
	901
	商业用地
	5
	50
	20
	60
	11352
	56760 
	南、东北、西北
	852
	4541
	规划新增

	B-14
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	1628
	163 
	—
	—
	—
	规划新增

	B-15
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	4937
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	B-16
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	76
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	C-01
	70102
	二类城镇住宅用地
	—
	—
	—
	—
	23915
	—
	南
	—
	—
	现状刘家湾村组

	C-02
	70102
	二类城镇住宅用地
	2.6
	20
	35
	54
	1268
	3297 
	东、北
	33
	66
	规划新增

	C-03
	804
	教育用地
	—
	—
	—
	—
	9483
	—
	南
	—
	—
	现状刘家湾小学

	C-04
	70102
	二类城镇住宅用地
	—
	—
	—
	—
	24956
	—
	南
	—
	—
	现状刘家湾村组

	C-05
	70102
	二类城镇住宅用地
	—
	—
	—
	—
	3484
	—
	东
	—
	—
	现状刘家湾村组

	C-06
	70102
	二类城镇住宅用地
	—
	—
	—
	—
	17940
	—
	南、东南
	—
	—
	现状刘家湾村组

	C-07
	1403
	广场用地
	—
	—
	—
	—
	1560
	—
	—
	—
	—
	现状广场

	C-08
	80404
	幼儿园用地
	—
	—
	—
	—
	1599
	—
	南
	—
	—
	现状蓝天幼儿园

	C-09
	703
	农村宅基地
	—
	—
	—
	—
	4522
	—
	南
	—
	—
	现状刘家湾村组

	C-10
	1403
	广场用地
	—
	—
	—
	—
	7092
	—
	—
	—
	—
	现状刘家湾广场

	C-11
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	2892
	289 
	—
	—
	—
	规划新增

	C-12
	80302
	文化活动用地
	2.5
	30
	35
	24
	2721
	6803 
	南、北
	69
	103
	规划新增

	C-13
	80602
	基层医疗卫生设施用地
	2
	35
	25
	36
	2887
	5774 
	北
	58
	87
	规划新增

	C-14
	807
	社会福利用地
	1.5
	30
	35
	24
	3277
	4916 
	南
	40
	25
	规划新增

	C-15
	70102
	二类城镇住宅用地
	2.6
	20
	35
	54
	32391
	84217 
	南、北
	843
	1685
	规划新增

	C-16
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	4836
	484 
	—
	—
	—
	规划新增

	C-17
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	3288
	329 
	—
	—
	—
	规划新增

	C-18
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	1683
	168 
	—
	—
	—
	规划新增

	D-01
	801
	机关团体用地
	—
	—
	—
	—
	2132
	—
	南
	—
	—
	现状 国家电网

	D-02
	70102
	二类城镇住宅用地
	—
	—
	—
	—
	23697
	—
	南
	—
	—
	现状刘家湾村组

	D-03
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	435
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	D-04
	80501
	体育场馆用地
	2
	30
	35
	24
	4420
	8840 
	北、西
	2/百座
	20/百座
	规划新增

	D-05
	80301
	图书与展览用地
	2.5
	30
	35
	24
	2981
	7453 
	南、西
	75
	112
	规划新增

	D-06
	801
	机关团体用地
	2.5
	35
	35
	54
	2173
	5433 
	南
	60
	109
	规划新增

	D-07
	70102
	二类城镇住宅用地
	2.9
	20
	35
	80
	12177
	35313 
	南、北
	354
	707
	规划新增

	D-08
	70102
	二类城镇住宅用地
	2.9
	20
	35
	80
	5955
	17270 
	南、北
	173
	346
	规划新增

	D-09
	702
	城镇社区服务设施用地
	1.5
	30
	35
	24
	3740
	5610 
	南、北
	29
	85
	规划新增

	D-10
	70102
	二类城镇住宅用地
	2.9
	20
	35
	80
	7008
	20323 
	西南、东北
	204
	407
	规划新增

	D-11
	120803
	社会停车场用地
	0
	0
	35
	0
	665
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	D-12
	901
	商业用地
	5
	50
	20
	100
	15153
	75765 
	西、北、南
	1137
	6062
	规划新增

	D-13
	70102
	二类城镇住宅用地
	2.6
	20
	35
	54
	27464
	71406 
	东、南
	715
	1429
	规划新增

	D-14
	70102
	二类城镇住宅用地
	2.6
	20
	35
	54
	22721
	59075 
	西、南
	591
	1182
	规划新增

	D-15
	70102
	二类城镇住宅用地
	2.6
	20
	35
	54
	13428
	34913 
	西北、东北
	350
	699
	规划新增

	D-16
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	1526
	153 
	—
	—
	—
	规划新增

	D-17
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	1490
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	D-18
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	1373
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	D-19
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	4241
	424 
	—
	—
	—
	规划新增

	D-20
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	1840
	184 
	—
	—
	—
	规划新增

	D-21
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	3621
	362 
	—
	—
	—
	规划新增

	D-22
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	1118
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	D-23
	1309
	环卫用地
	0.5
	25
	40
	12
	579
	290 
	西南
	—
	—
	规划新增

	D-24
	1302
	排水用地
	0.5
	25
	40
	12
	1691
	846 
	西南
	—
	—
	规划新增

	D-25
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	693
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	D-26
	70102
	二类城镇住宅用地
	2.9
	20
	35
	80
	15307
	44390 
	西北、西南
	444
	888
	规划新增

	D-27
	1403
	广场用地
	0.1
	3
	35
	6
	9412
	941 
	—
	根据交通影响评价确定
	根据交通影响评价确定
	规划新增

	E-01
	703
	农村宅基地
	—
	—
	—
	—
	8304
	—
	南
	—
	—
	现状刘家湾村组

	E-02
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	50
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	E-03
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	361
	36 
	—
	—
	—
	规划新增

	E-04
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	48
	5 
	—
	—
	—
	规划新增

	E-05
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	21
	2 
	—
	—
	—
	规划新增

	E-06
	1401
	公园绿地
	0.1
	5
	80
	10
	164
	16 
	—
	—
	—
	规划新增

	E-07
	703
	农村宅基地
	—
	—
	—
	—
	4194
	—
	南
	—
	—
	现状刘家湾村组

	E-08
	110101
	一类物流仓储用地
	1
	40
	20
	24
	19040
	19040 
	西南
	58
	381
	规划新增

	E-09
	110101
	一类物流仓储用地
	1
	40
	20
	24
	41626
	41626 
	南
	125
	833
	规划新增

	E-10
	110101
	一类物流仓储用地
	1
	40
	20
	24
	32303
	32303 
	东北、南
	97
	647
	规划新增

	E-11
	110101
	一类物流仓储用地
	1
	40
	20
	24
	13959
	13959 
	南
	42
	280
	规划新增

	E-12
	901
	商业用地
	2
	40
	20
	24
	36736
	73472 
	北
	1103
	5878
	规划新增

	E-13
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	624
	0 
	—
	—
	—
	规划新增

	E-14
	110101
	一类物流仓储用地
	1
	40
	20
	24
	4118
	4118 
	南
	13
	83
	规划新增

	E-15
	1402
	防护绿地
	0
	0
	90
	0
	247
	0 
	—
	—
	—
	规划新增
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